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Introducao

E inutil fazer planos,
mas € imprescindivel planear Eisenhower

Parabéns!

Acabou de decidir construir a sua futura habitac¢ao, aquela onde a sua familia vai crescer e
onde vai criar memaorias inesqueciveis.

Este e-book é um guia pratico pensado para tornar o projeto da sua casa nova huma
experiéncia agradavel e sem imprevistos. Aqui vai encontrar sete passos que o ajudarao a
planear as etapas de todo o processo da construc¢ao. Sao sugestoes e recomendacoes

uteis para fazer a gestao de prioridades, controlar o plafond e lidar com as expetativas.

Titulo: Como Construir a sua Casa Nova - Guia Pratico em 7 passos
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O1 Escolher o terreno

Agora daria eu mil bracadas de mar
por um palmo de terra estéril william Shakespeare

Escolher o terreno onde se erguerd a sua futura casa nova € o primeiro passo a dar apos » A viabilidade construtiva € a capacidade que
um terreno apresenta de nele se construir

qualquer tipo de projeto e na qual se
todas as condi¢cdes que imaginou vai permitir-lhe, com certeza, conhecer ou revisitar englobam ndo sé os atributos fisicos do
imovel  (identificados no levantamento
topografico) mas também o seu
Por isso, é natural que quando o encontrar sinta entusiasmo e queira compra-lo o mais enquadramento face as normas de gestdo
territorial e ambiental, e a existéncia de
condicionantes como alvaras e/ou licencas,

todos os aspetos do terreno: as coordenadas geograficas e a geografia, os atributos entre outras.

a decisdo de construir habitacao propria. Procurar aquele pedaco de terra que reune
paisagens, localidades e pessoas.
depressa possivel. Todavia, antes de tomar qualquer decisdao deve conhecer em exatidao

morfoldgicos, os seus limites e os acessos, as infraestruturas e edificacdes existentes
» Sabia que pode encomendar o levantamento
topografico do terreno?

existéncia de alvaras e/ou licencas. E a recolha e registo de todos os elementos
do terreno de acordo com as regras da
topografia, e vai ser imprescindivel para a

Como e onde obter este conjunto de informacgao detalhada, real e atualizada? equipa técnica identificar pontos favoraveis e

contrariedades, trabalhando nas solucoes

mais adequadas e reduzindo, ou evitando,

Territorio; imprevistos e preocupacdes.

nesse espaco e na vizinhanga, as normas de gestdo territorial e ambiental aplicaveis, e a

= pedir o cadastro geométrico e o cadastro predial, emitido pela Direcao-Geral do

= pedir a certidao de viabilidade construtiva, emitida pelas entidades municipais.



02 A importanciado tipo de construcao

Nos moldamos os edificios que construimos,
e depois sao estes que nos moldam winston Churchill

O sistema construtivo é o esqueleto de qualquer edificio, é a estrutura sobre a qual se
ergue uma edificacdo, dando-lhe forma, solidez e resisténcia, e a qual se acrescentam os
restantes sistemas e infraestruturas. Entre varios sistemas construtivos, ha trés que se
destacam atualmente e cada um apresenta caracteristicas proprias.

E importante optar pelo sistema construtivo que melhor se adapte ao projeto da sua
casa nova. Tera de ser a solucao que responda com eficacia aos seguintes desafios:

= as contrariedades e aos pontos favoraveis do terreno;

= a0 impacte do clima;

Ii

= a gestao eficiente dos recursos ambientais e impacte na envolvente ambiental; |

= 3as necessidades do edificio e dos seus habitantes; ’IIIIW

1. Je s

= a0 plafond disponivel.

Os sistemas construtivos nao comprometem a escolha do tipo de arquitetura, que pode
ser de traca tradicional ou contemporanea. Assim, hoje em dia, mesmo que prefira uma

moradia de traca tradicional pode optar por um sistema construtivo em madeira ou LSF,
se for a solucao mais adequada ao projeto.



Que sistemas construtivos existem e em que tipo de arquitetura sao mais comuns?

Arquitetura de traca tradicional, Arquitetura contemporanea Arquitetura contemporanea, arquitetura
arquitetura contemporanea tradicional de paises de outras regides

do mundo, como norte dos EUA e
Canada, Norte da Europa, Asia, etc.

O sistema construtivo em betao O LSF é um sistema construtivo mais O sistema construtivo em madeira é
armado € a estrutura de betao moderno, realizado numa estrutura uma solucao de constru¢ao que utiliza
reforcada interiormente com vardes em aco leve ou construcao em ago a madeira como matéria-prima e que
de aco, tornando-se assim resistente galvanizado construida sobre consiste em painéis de estrutura
aos esforcos de tracao e de flexao. estruturas de betao enterradas, resistente pré-fabricados que se
fundacdes e caves. agrupam por via de fixacdes
metalicas.




03 Ter um projeto de arquitetura a sua medida

Pode usar a borracha na planificacao
ou o martelo no local da obra Frank Lloyd Wright, arquiteto

E imprescindivel ter a seu lado uma equipa de profissionais especializados, na qual estao
incluidos arquitetos e engenheiros. Em conjunto, a equipa redne a experiéncia e 0s

conhecimentos técnicos que permitem prever, evitar e solucionar problemas e
imprevistos. Permitem ainda, estruturar e implementar todo um projeto elaborado a sua
medida e assegurar os mais infimos detalhes da construcao.

Que vantagens ha em ter um projeto de arquitetura a sua medida?

= vai ter um projeto exclusivo, desenhado e programado em funcao das suas
expectativas e da sua familia: necessidades de habitacao e rotinas, orcamento familiar,
prazos, etc,,

= fazer-se o levantamento topografico e o estudo de viabilidade, cruciais para o
licenciamento do projeto e da obra;

= ter um projeto de execugao da obra, com a planificagao de todas as fases e com todo
o conjunto de documentacao e licencas, de listas de materiais e suas dimensdes, etc.




04 O licenciamento do projeto

A construcao de edificacdes esta sujeita ao cumprimento de normas e regulamentos,
gerais e especificos, que visam o ordenamento do territorio, a protecao do ambiente e a
gestao sustentavel dos recursos, a manutencao de direitos, publicos e privados, entre
outros.

Por isso, € imprescindivel registar o imovel e apresentar o projeto para se obter todo o
tipo de licencas que autorizem a construcao de uma edificagcdao em todas as suas fases,

bem como todo o tipo de obra que seja necessario fazer, como demolicdes, remocao de
terras, etc.

Como e onde fazer o licenciamento do projeto?
= na camara municipal da regiao do imovel;
= compete ao gabinete de arquitetura apresentar o projeto.

» Sabia que a certiddao de Vviabilidade

construtiva indica que licencas
necessarias e ajuda a prever custos?

sQo




O5 Gestao e acompanhamento técnico

E possivel imaginar, planear e construir o melhor lugar do mundo.
Mas é preciso pessoas para tornar o sonho em realidade waltbisney

Contratar técnicos especializados para gerir e acompanhar a constru¢cdao da sua casa nova, como arquitetos e
empresas de construcao, nao significa que pode ou tem de se afastar da obra. Significa que esta a garantir que a
execucao do projeto respeita todas as normas e regulamentos, que sao usados materiais de qualidade e que a sua

aplicacao/manuseamento é feita por profissionais qualificados e certificados, enfim, que o resultado final corresponde
ao projeto que aprovou.

Porqué delegar a gestao e o acompanhamento técnico do projeto? O que é tao importante e
necessario fazer nesta fase?

= gerir a execuc¢do e o local da obra;

= gerir os recursos humanos e materiais, incluindo limpeza e residuos;

= fazer o controlo de qualidade dos recursos e garantir a correta aplicacdao de técnicas e procedimentos;
= gerir fornecedores, compras e entregas;

= gerir prazos, orcamentos, acdes de fiscalizagao e inspecao;

= gerir imprevistos e solucionar problemas;

= gerir expetativas e garantir que sao correspondidas.



06 Escolher o construtor certo

No que diz respeito a execug¢ao do projeto, o mais comum e frequente é o gabinete de
arquitetura trabalhar em parceria com engenheiros ou empresas de construcao
certificados pelo Instituto da Construcao e do Imobiliario, as quais asseguram a equipa
de execucgao da obra.

Independentemente destas parcerias, deve sempre certificar-se da idoneidade e
competéncia do construtor.

Como escolher o construtor certo?

= peca referéncias e portefdlio e certifique-se de que sao fidedignas;

= peca e verifique licencas, certificagdes, autorizagdes e todo o documento que
comprove competéncias;

= avalie a proposta orcamental: verifique se as condi¢cdes e o plano de pagamentos sao
equilibrados e viaveis; opte pelo valor justo para todos (fuja da tentagao de escolher o
mais barato);

= avalie o calendario de execucgao e verifique se os prazos sao realistas e executaveis
(fuja da tentacao de escolher o mais rapido em detrimento da qualidade);

= certifique-se da cobertura do seguro;

= pecaa minuta do contrato e, se tudo estiver em condi¢des, certifique-se que as
partes o assinam em duas copias.




O7 Acabamentos e decoracao

Esta na reta final da construcao da sua casa nova.

E chegada a hora de dar atencdo aos acabamentos interiores, como revestimentos de
paredes e pavimentos, e de comecar a desenhar o ambiente da habitacao.

Da disposicao interior da casa aos materiais usados no revestimento, acabamentos e
mobiliario de cada divisao, tudo deve ser planificado e listado para controlar o orcamento
e 0s prazos, evitando-se derrapagens e atrasos na mudanca da sua familia para a casa

Nnova.

Dée vida a sua futura moradia!
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LISTA

Pedir Cadastro Geomeétrico e Cadastro Predial

Pedir a Certidao de Viabilidade Construtiva

Elaborar o projeto de arquitetura

Encomendar o levantamento topografico

Licenciar o projeto

Avaliar e escolher o sistema construtivo e o tipo de
arquitetura da moradia

Avaliar e escolher acabamentos interiores e exteriores

Iniciar o projeto de execucao

Gestao do projeto e da obra

Acompanhamento da obra

Acabamentos interiores

Decoracao

Direcao-Geral do Territorio https://www.dgterritorio.gov.pt/
Camara Municipal da zona

Gabinete de arquitetura e empresas de construcdo certificados
Técnicos de topografia autorizados pela Direcao-Geral do Territorio
Camara Municipal da zona

Equipa de arquitetos e engenheiros responsaveis pela criacao e gestao do projeto

Equipa de arquitetos e engenheiros responsaveis pela criacdo e gestao do projeto
Empresas de construcao certificadas pelo IMPIC

Responsaveis pelo projeto (arquiteto, engenheiros) e equipa técnica autorizada
Responsaveis pelo projeto (arquiteto, engenheiros) e equipa técnica autorizada
Responsaveis pelo projeto (arquiteto, engenheiros) e equipa técnica autorizada

Arquiteto e/ou decoradores
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